
APPROVED MINUTES 
CUPERTINO PLANNING AND HOUSING COMMISSIONS 

Tuesday, June 28, 2022 

SPECIAL JOINT MEETING 

At 6:45 p.m. Planning Commission Chair Steven Scharf called the Special Joint Planning 

Commission and Housing Commission meeting to order. This was a teleconference meeting 

with no physical location. 

ROLL CALL 

Present:  Planning  Commission  Chair  Steven  Scharf,  Planning  Commission  Vice  Chair  Muni  
Madhdhipatla, Planning Commissioners Sanjiv Kapil, R Wang; Housing Commission Chair Tessa 

Parish, Housing Commission Vice Chair Govind Tatachari, Housing Commissioners Sue Bose 

(6:49  p.m.),  Connie  Cunningham,  Angan  Das  (7:06).  Absent:  Planning  Commissioner  Vikram  
Saxena. All Commissioners teleconferenced for the meeting. 

APPROVAL OF MINUTES 

1. Subject: Approve the June 14 Planning Commission minutes

Recommended Action: Approve the June 14 Planning Commission minutes

Chair  Scharf moved  and  Vice  Chair Madhdhipatla  seconded  to  approve  the  June  14

Planning Commission minutes. Ayes: Scharf, Madhdhipatla, Wang. Noes: None. Abstain:

Kapil. Absent: Saxena.

POSTPONEMENTS – None 

ORAL COMMUNICATIONS  

Jennifer Griffin spoke about the State Housing and Community Development (HCD) potentially 

overriding Coastal Commission and housing regulations in Southern California. 

Peggy Griffin thanked Commissions for having a joint meeting and encouraged more 

collaborations between City legislative bodies to address important City activities. 
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Lisa Warren spoke about the Commissions having a joint meeting to discuss Housing Element 

Update. 

 

WRITTEN COMMUNICATIONS ‐ None 

 

CONSENT CALENDAR – None 

 

PUBLIC HEARINGS 

 

2. Subject: The fifth meeting on the Housing Element update focusing on the establishment 

of a housing sites selection inventory. The previous four meetings were solely with the 

Planning Commission.  

Recommended Action: That the Planning Commission and Housing Commission receive 

the report and presentation, provide input on the proposed housing sites inventory , and 

make a recommendation stating which sites on the Sites Inventory Table (Attachment A) 

be included on the housing sites inventory. 

 

Senior Planner Luke Connolly introduced Ande Flower of EMC Planning Group who 

gave a presentation on the Housing Element Update (HE) identifying potential housing 

sites that will be used to promote Housing Development.  

 

Per requirements of state law, Cupertino must identify land zoned to accommodate 4,588 

housing units; of these, 3,563 units are included in pipeline projects approved for 

building during this cycle. 357 units were identified in 8 Cupertino neighborhoods, and 

1,487 units were identified in 7 Special Areas, for a total of 1,844 identified sites for 

approval.  

 

The discussion will primarily focus on Tier 1 sites since there are more than enough Tier 

1 sites currently identified which need to be narrowed down to the number of units that 

need to be accommodated. However, the Commissions and public were encouraged to 

engage with the interactive mapping tool on the EngageCupertino.org webpage. 

 

Further input from both the Planning and Housing Commissions is sought for 

recommendation of potential sites for City Council consideration.  

 

Written Communications for this item included emails received before the meeting and 

sent to both Commissions, including an email from Cupertino For All which was read to 

the Commissions. 

 

Planning Commission Chair Scharf allowed public comment following the conclusion of 
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Mr. Flower’s presentation and the following members of the public spoke: 

 

Scott Connelly – commented on lack of height and maximum density on inventory tables 

and questioned when breakdown of affordability of each HE site list will be made 

available, as well as what types of housing units can be expected based on state 

guidelines for housing density. 

 

Jennifer Griffin – questioned HCD’s guidelines regarding upzoning and inclusion of 

properties on the sites inventory in which the owners were notified.  

 

Liana Crabtree – shared a slide regarding VTA’s proposed route map that may help 

guide the Commission’s decisions on proposed HE sites. 

 

Peggy Griffin – expressed discontent about inclusion of sites in the Stevens Creek 

Boulevard west of the Post Office, and south of railroad tracks and commented on errors 

in the HE presentation should be corrected before being brought to Council.  

 

Lisa Warren – requested inclusion of height information in the sites inventory and asked 

Commission to consider the number of units per acre when selecting sites. 

 

Planning Commission Chair Scharf closed the public comment period. 

 

Commissioners from each Commission asked questions and made comments which were 

answered by Mr. Flower, David Masenten, also of EMC Planning Group, Planning 

Manager Piu Ghosh, Senior Planner Luke Connolly, and Senior Assistant City Attorney 

Michael Woo, and discussed feedback provided by both the Commission and members 

of the public.    

 

Commissioners and members of the public spoke multiple times during discussion and 

review of each neighborhood area going east to west. Votes from the Commission are 

listed following the discussion of each neighborhood. 

 

Neighborhood Area 11: South Blaney (129 units) 

 

Jennifer Griffin, public comment – save retail and commercial sites. 

 

Peggy Griffin, public comment – plan for mixed‐use, with wording to reflect “shall”, not 

“should”, and realistic density bonus. 

 

Scott Connelly, public comment – consideration of the west portion of Pacific Rim Plaza, 

and sites where property owners are not inclined to be included in list. 
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Rhoda Fry, public comment – increase walkability, and taxes from Density Bonuses.  

 

Motion by Scharf and second by Madhdhipatla to keep 11b and 11c as is and change the 

maximum density of 11a max to 20 units per acre.  

 

Ayes: PC – Wang, Madhdhipatla Scharf; HC – Bose, Cunningham, Das, Tatachari, Parish 

Noes: None 

Abstain: Kapil 

Absent: Saxena 

Motion passes 8‐0‐1‐1 

 

Neighborhood Area 9: North Blaney (61 units) 

 

Jennifer Griffin, public comment – Pointe apartments are considered tier 2, concern of 

displacement to add 50 additional units. 

 

Peggy Griffin, public comment – concern of displacement related to site 9a and request 

removal of site 9b from consideration. 

 

Motion by Scharf and second by Madhdhipatla to keep recommended sites as is. 

 

Ayes: PC – Kapil, Madhdhipatla Scharf; HC – Bose, Cunningham, Das, Tatachari, Parish 

Noes: Wang 

Abstain: None 

Absent: Saxena, Das (unclear when Das left meeting) 

Motion passes 8‐1‐0‐2  

 

Neighborhood Area 6: Jollyman (44 units) 

 

Jennifer Griffin, public comment – concern of Church being listed in site list.  

   

  Peggy Griffin, public comment – concern of inclusion of pipeline site on list.   

   

Motion by Wang to keep all sites, change site P8 to a tier 1 site, and  change 6c to as SB9 

site. 

 

Revised motion by Wang and second by Madhdhipatla to make P8, a tier 1 site, keeping 

sites 6a and 6b as tier 1 sites, and designating 6c to an SB9 site and leave 6d for a separate 

vote. 
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Ayes: PC – Kapil, Wang, Madhdhipatla; HC – Bose, Tatachari, Parish 

Noes: Scharf, Cunningham 

Abstain: None 

Absent: Saxena, Das 

Motion passes 6‐2‐0‐2  

 

Motion by Wang and second by xx to change 6d to a tier 1 site. 

 

Ayes: PC – Wang, Madhdhipatla, Scharf; HC – Bose, Cunningham, Parish 

Noes: Kapil, Tatachari 

Abstain: None 

Absent: Saxena, Das 

Motion passes 6‐2‐0‐2  

 

Special Area 26: North Vallco Park (368 units) 

 

Scott Connelly, public comment – concern that the 99 Ranch operators may not know 

about the plans for this site.  

   

Jennifer Griffin, public comment – concern of traffic congestion if existing 99 Ranch site 

were to be rebuilt. 

 

Peggy Griffin, public comment – keep retail sites as is.  

   

Motion by Scharf and second by Wang to keep existing sites as tier 1 and remove APN 

316‐45‐017 from site selection. 

 

Ayes: PC – Kapil, Wang, Madhdhipatla, Scharf; HC – Bose, Cunningham, Parish 

Noes: Tatachari 

Abstain:  

Absent: Saxena, Das 

Motion passes 7‐1‐0‐2  

 

Special Area 24: Vallco Shopping District (257 units) 

 

Jennifer Griffin, public comment – remove site from consideration and concern of 

transparency and potential traffic congestion. 

   

Lisa Warren, public comment – concerns of potential housing types that will be built on 

property. 
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Peggy Griffin, public comment – consider Outback as potential location for affordable 

housing and not consider the Simeon property. 

   

Motion by Scharf and second by Wang to keep 24a as tier 1 site.  

 

Ayes: PC – Wang, Scharf; HC – Bose, Cunningham 

Noes: Madhdhipatla, Kapil, Parish, Tatachari,  

Abstain: None 

Absent: Saxena, Das 

Motion failed 4‐4‐0‐2  

 

Motion by Scharf and second by Wang to reconsider vote that occurred to keep 24a a tier 

1 site and change maximum height from 80’ to 60’ with appropriate environmental 

protections. 

 

Ayes: PC – Kapil, Wang, Madhdhipatla, Scharf; HC – Bose, Cunningham, Parish 

Noes: Tatachari 

Abstain: None 

Absent: Saxena, Das 

Motion passes 7‐1‐0‐2  

 

ADJOURNMENT 

 

At 11:59 p.m., Planning Commission Chair Scharf adjourned the meeting to continue discussion 

of item to July 5th at 5:30 p.m. 

 

_/s/Cyrah Caburian____________________ 

Cyrah Caburian, Administrative Assistant 


